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B. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr 1 und Abs. 2 Nr 2 BauGB, § 1 Abs. 3 BauNVO )

GemaB Planzeichnung ist das Bauland im Bebauungsplan
als Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (SO) festgesetzt.

1.1. Zulassig sind ausschlieBlich:

- die Errichtung und der Betrieb von Photovoltaik-Anlagen zum Zweck der Stromerzeugung
- technische und bauliche Nebenanlagen, die fiir die Betreibung der Solaranlagen erforderlich sind
- Betriebsgebdude zum Zwecke der Anlagensteuerung sind zuléssig.

1.2. Nach Beendigung der Nutzung sind die Solaranlagen einschlielich der errichteten Nebenanlagen sowie
die Betriebsgebaude innerhalb einer 12-Monatsfrist zurtickzubauen.

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1. Die Versiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen Geb&audefundamente zu
beschrénken. Die Modultische sind mit Schraub- oder Rammfundamente aus Metall zu verankern. Sollten
Griindungsprobleme vorliegen, kénnen bedarfsorientierte Fundamente (Punkt- oder Streifenfundamente )
eingesetzt werden.

2.2. Die Gesamthohe der Module einschlieBlich Tragekonstruktion darf 4,50 m nicht Gberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

3.1. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Einzeichnungen im Plan (Baugrenze) festgesetzt.

3.2. Fir den Betrieb der Photovoltaikanlage erforderlichen Nebenanlagen, Zuwegungen und Stellplatze sind
innerhalb der Baufelder allgemein zuléssig.

3.3. Die Solarmodule sind aufzustdndem. Die Flachen zwischen den Solarmodulen werden als extenisives
Griinland genutzt bzw. sind entsprechend zu pflegen.

4. Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

4.1. Nichtliberbaubare Grundstiicksflache sind als extensives Griinland zu erhalten.

5. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Far neu anzulegende bzw. auszubauende Verkehrsflachen innerhalb des Sondergebiets wird eine

Maximalbreite von 3,00 m, im Bereich von Kurven von 4,00 m festgesetzt. Sind wéhrend der Bauphase der

Photovoltaikanlage gréRere Wegebreite, beispielsweise fiir die Anlieferung einzelner Bauteile notwendig,

sind diese im Anschluss an die Bauphase auf die jeweilig festgesetzte Maximalbreite zuriickzubauen.

Notwendige neue befestigte Fl&chen innerhalb der Baugrenzen sind wassergebunden auszufiihren.

6. Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Bei einer Leitungsverlegung, z.B. fir Strom, sind vorhandene Gehoélze nicht zu beeintréachtigen. Zu den
Geholzen ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

7. private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Griin- bzw. Gehélzflachen sind extensiv zu bewirtschaften bzw. zu pflegen.

8. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1. Die gemaB Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Gehdélzbesténde sind zwingend zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen. Bei Verlust hat der Ersatz gleich- oder héherwertig zu erfolgen
(VermeidungsmaBnahme V 2).

8.2. Anfallendes Regenwasser darf nicht abgeleitet werden und ist auf der Fléche groRflachig zu versickern.

8.3. Fur die in Natur und Landschaft verursachten Eingriffe sollen entsprechende AusgleichsmaRnahmen auf
der im Plan festgesetzten Fléche zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflache) umgesetzt werden. Die einzelnen Malnahmen sind unter Punkt 9 aufgefiihrt.

8.4. Beleuchtungen sind im gesamten Geltungsbereich des vorhabensbezogenen Bebauungsplans
unzuldssig. Ausnahmen kénnen im unmittelbaren Zufahrtsbereich zu den Solaranlagen sowie im
unmittelbaren Nahbereich des Betriebsgeb&udes zugelassen werden. Es diirfen nur Beleuchtungskdrper mit
geringer Hitzeentwicklung bzw. geringer Oberflichentemperatur (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen,
LED-Leuchten) verwendet werden (VermeidungsmaRnahme V 1).

9. Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

9.1. Zum Ausgleich der ermittelten Eingriffe werden folgende EinzelmaRnahmen innerhalb der im Plan
dargestellten Ausgleichsfldchen festgesetzt:

A1l Ruckbau und Entsiegelung der versiegelten Flachen -
Darstellung erfolgt im Rahmen der Entwurfsplanung

10. Bauliche und technische Schutzvorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Die Anlage von Bauwerken zur Niederschlagsversickerung (Versickerungsschéchte , - mulden, -rigolen
0.4.) ist nicht zulassig.

11. Immissionsschutz

11.1 Von den Modulen darf keine andauernde Blendwirkung ausgehen.

Verkehrsteilnehmer diifen durch die Module nicht geblendet werden. Sollte sich nach Inbetriebnahme der
Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist eine Abschirmung anzubringen. Dies kann entweder in Form
von entsprechend dimensionierten Gehélzpflanzungen oder baulichen Manahmen am Zaun ausgefiihrt
werden. Der Zaun darf dafiir in notwendigem MaRe am Ort der BlendschutzmaRennahmen erhéht werden.

11.2 Die von der Anlage ausgehenden Geréusche, wie tieffreqente vom Tansformator abstrahlende
Geréusche, der Larm, den Wartungsarbeiten, miissen bei néchstgelegenen Wohngebéuden die in der TA
Larm genannten Anforderungen erfiillen. Insbesondere miissen die Beurteilungspegel des Anlagenldrms
nachstehend genannte Immissionswerte um jeweils 6 db (A) unterschreiten. Folgende
Immissionsschutzrichtwerte gelten fiir die Immissionsorte:

- tags ( 6:00 - 22.00 Uhr: 60 db (A) fiir MD / 55 dB (A) fiir WA und
- nachts (22.00 - 6.00 Uhr): 45 dB (A) fiir MD / 40 dB (A) fur WA

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen den Richtwert tags um nicht mehr als 30 dB (A) und nachts
nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

Fur tieffrequente Gerdusche sind die Anforderungen der DIN 45680 maRgeblich.

Bei Beschwerden iiber den Larm, den der Betrieb der Anlage verursacht, kann die Gemeinde den Nachweis
anhand von Immissionsmessungen nach TA Larm und/oder der DIN 45680 fordem. Die Ergebnisse dieser
Messung sind spétestens innerhalb von zwei Monaten nach Aufforderung durch die Gemeinde vom
Vorhabenstréager kostenfrei vorzulegen.

Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Méharbeiten, sind nur werktags tagsiiber, in der Zeit von 6.00 -
22.00 Uhr zuléssig.

11.3 Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzuléssig.
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Bauleitplanung:

V Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 83 ThirBO)

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO)

1.1 Die Solarmodule sind mit einer reflexionsmindernden Beschichtung auszustatten.

1.2 Die Oberflachen der Konstruktionselemente (Rahmen und Unterkonstruktionen) sowie der Nebenanlagen
sollen reflexionsarm sein.

1.3 Alle im Plangebiet zu errichtenden Solarmodule sollen von gleicher Bauart sowie in Farbe und
Ausfiihrung identisch sein. Bei einem spéaterem Austausch einzelner Module kénnen Ausnahmen im
geringen Umfang zugelassen werden.

2. Einfriedungen

(§ 83 Abs. 1 Nr.4 ThurBO)

2.1 Einfriedungen sind nur innerhalb der Baugrenzen der Sondergebietsflachen und nur zur Abgrenzung der
baulichen Anlagen zuléssig. Es sind ausschlieBlich Maschendraht- bzw. Gitterstabzéune mit einer
maximalen Héhe von 2,25 m einschlieRlich Ubersteigschutz zu verwenden. Im Bereich der Zufahrt diirfen die
Zaunanlagen bis zu 2.756 m hoch sein.

VI Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Griinordnung

Die Standorte der als zu erhaltend festgesetzten Gehdlze wurden nicht eingemessen. Abweichungen
zwischen dargestelltem und tatséchlichem Standort sind méglich.

Fir die einzelnen griindordnerischen Manahmen sind MaBnahmeblatter mit Festlegungen zur konkreten
Umsetzung und Pflege zu beachten. Diese liegen den Umweltbericht und Griinordnungsplan als Anlage bei.

2. Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparkes "Thiringer Wald". Weitere naturschutzrechtliche
Schutzgebiete bzw. -objekte sind nicht betroffen. Das Plangebiet liegt auBerhalb von
wasserschutzrechtlichen Schutzgebieten.

3. StraBenschéden

Schéden, die an &ffentlichen StraRen oder Wegen entstehen, die wahrend der Bauzeit fur
Baustellentransporte genutzt werden, sind mit Abschluss des Bauvorhabens zu beheben.

4. Baugrund / Altlasten

Die Flache war bei der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Schmalkalden-Meiningen
in der Verdachtsflachendatei THALIS unter der Kennziffer ....... erfasst.

5. Denkmalschutz

Fir den Planbereich oder die unmittelbare Umgebung sind keine denkmalschutzrechtlichen Belange
bekannt.

Bei Erdarbeiten kann jederzeit mit unbekannten Bodendenkmaélern oder Bodenfunden gerechnet werden.
Archéologische Bodenfunde und historische Siedlungsreste sind im Sinne des § 16 ThirDSchG unverziglich
der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie,
anzuzeigen.
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