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A. Zeichenerklarung

Zeichnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO der PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und §§ 16 bis 24 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik
(§11 BauNVvO)

Baugebiet Sondergebiet
Zweckbestimmung Photovoltaik-Anlage
Grundflachenzahl (GRZ) 0.8

(als Hochstmal §§ 3, 16 u. 19 BauNVO) '

Gebaudehdhe 4,50 m

(Uber OK Gelandehdhe als Hochstmal

§ 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

| _— Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufeld)

Baugrenze

— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

4. VVerkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

5. Waldflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB

- Waldflachen

6. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft / Flachen

und MalRnahmen zum Ausgleich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Abs. 1a BauGB)

VermeidungsmafRnahmen:

Verzicht auf Beleuchtung bzw. nur im Bereich der unmittelbaren Zufahrt und des
Betriebsgebaudes. Es dirfen nur Beleuchtungskorper mit geringer
Hitzeempfindlichkeit bzw. geringer Oberflachentemperatur verwendet werden.

Erhalt des vorhandenen Waldbestandes

Erhalt des Binsensumpfes - Gesetzlich geschiitztes Biotop gemafR § 30 BNatSchG

V1

MinderungsmafRnahmen:

M1 Verwendung kleintierdurchlassiger Zaune

AusgleichsmaRnahmen:

: LLLLLLLL |
N A1 i Entsiegelung und Riickbau von Betonablagerungen
LT 1 T T 1T T T T K

FrorrrrrTd 1 Entsiegelung und Riickbau von Betonablagerungen,
[ A2 . Enwicklung von externsiven Griinland, Anlage von
bkrorrrorc Holzstappeln und Feuchtbereichen

Il. Sonstige zeichnerische Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

== mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

z.B. 176,31 MaRangabe

2B. A1 Nummerierung der griinordnerischen MalRnahmen

l1l. Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnungen / Hinweise

©

‘ Nachrichtliche Ubernahme: Gesetzlich geschiitztes Biotop
geman § 30 BNatSchG, Binsensumpf

Nachrichtliche Ubernahme: Naturpark "Thiiringer Wald"

Nachrichtliche Ubernahme: Altablagerung "Zwélfackerswald, Richtung Bairoda"
Quelle: nachrichtliche Ubernahme ohne Gewahr in Lage und Umfang
(THALIS - Kennziffer 17516)

I\VV. Bestandsangaben

e - Gemarkungsgrenze

— Flurgrenze

- Flurstiicksgrenze
z.B. 1%‘# Flurstiicksnummer

Vorhandene Wege

Gebaude im Bestand

2 V% 29/2

Herges Voigtei

92/2

91/24

31 45

32

33 F

3
3
37 ’
38
40
41
42

B. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr 1 und Abs. 2 Nr 2 BauGB, § 1 Abs. 3 BauNVO )

Gemal Planzeichnung ist das Baugebiet im Bebauungsplan
als Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (SO) festgesetzt.

1.1. Zulassig sind ausschlieRlich:

- die Errichtung und der Betrieb von Photovoltaik-Anlagen zum Zweck der Stromerzeugung

- technische und bauliche Nebenanlagen einschlieRlich Verkehrsflachen, die fiir die Betreibung
der Solaranlagen erforderlich sind

- Betriebsgebdude zum Zwecke der Anlagensteuerung sind zuléssig.

1.2. Die im Bebauungsplan festgesetzten Anlagen und Einrichtungen sind bis zu dem Zeitpunkt
zulassig, an dem sie nach Fertigstellung und Inbetriebnahme fiir einen Zeitraum von mehr als
18 Monaten nicht betrieben wurden. Eine Rickbauverpflichtung entsteht ab dem Zeitpunkt
einer Unzulassigkeit der Nutzung. Nach Beendigung der Nutzung sind die Solaranlagen
einschlieRlich der errichteten Nebenanlagen sowie die Betriebsgebaude innerhalb einer
12-Monatsfrist zurlickzubauen. Fir die Sondergebietsflache PV-Anlage wird als Folgenutzung
"Flachen fiir die Landwirtschaft" festgesetzt. Der Rickbau ist durch eine Baulast zu sichern.

2. Mal} der baulichen Nutzung

2.1. Die maximal Gberbaubare Grundflache ist durch die in der Nutzungsschablone in der
Planzeichnung (Teil A) eingetragene Grundflachenzahl festgesetzt. Maflgebend ist dabei die als

Sondergebiet "Photovoltaikanlage" gekennzeichnete Flache.

2.2. Die Versiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen Gebaudefundamente
zu beschranken. Die Modultische sind mit Schraub- oder Rammfundamente aus Metall zu
verankern. Sollten Griindungsprobleme vorliegen, kénnen bedarfsorientierte Fundamente (Punkt-

oder Streifenfundamente eingesetzt werden.

2.2. Die Gesamthohe der Module einschlieBlich Tragekonstruktion darf 4,50 m nicht Gberschreiten.
Die maximale Hohe fiir bauliche Nebenanlagen betragt 4,50 m, jeweils Gber Gelandeoberflache.
Gemessen wird ab Oberkante bestehenden Gelande (vg. Héhenlinien in der Planzeichnung).

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

3.1. Die Uiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Einzeichnungen im Plan (Baugrenze) festgesetzt.

3.2. Fur den Betrieb der Photovoltaikanlage erforderlichen Nebenanlagen, Zuwegungen und Stellplatze sind
innerhalb der Baufelder allgemein zulassig.

4. Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

4.1. Fur den Betrieb der Photovoltaikanlage erforderlichen Zuwegungen und Stellplatze sind innerhalb der
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig.

5. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fir neu anzulegende bzw. auszubauende Verkehrsflachen innerhalb des Sondergebiets wird eine

Maximalbreite von 3,00 m, im Bereich von Kurven von 4,00 m festgesetzt. Sind wahrend der Bauphase der

Photovoltaikanlage gréfere Wegebreite, beispielsweise fir die Anlieferung einzelner Bauteile notwendig,

sind diese im Anschluss an die Bauphase auf die jeweilig festgesetzte Maximalbreite zurlickzubauen.

Notwendige neue befestigte Flachen innerhalb des Sondergebiets sind ungebunden auszufihren.

6. Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Bei einer Leitungsverlegung, z.B. fiir Strom, sind vorhandene Gehdlze nicht zu beeintrachtigen. Zu den
Gehdlzen ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

7. Waldflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

Die Waldflachen sind als Waldflachen zu erhalten und zu pflegen.

8. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1. Die gemaR Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Geholzbestande sind zwingend zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen zu schitzen. Bei Verlust hat der Ersatz gleich- oder héherwertig zu erfolgen
(Vermeidungsmafnahme V 2).

8.2. Anfallendes Regenwasser darf nicht abgeleitet werden und ist auf der Flache groR¥flachig zu versickern.

8.3. Fur die in Natur und Landschaft verursachten Eingriffe sollen entsprechende Ausgleichsmafnahmen auf
der im Plan festgesetzten Flache zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflache) umgesetzt werden. Die einzelnen MaRnahmen sind unter Punkt 9 aufgefihrt.

8.4. Beleuchtungen sind im gesamten Geltungsbereich des vorhabensbezogenen Bebauungsplans
unzuldssig. Ausnahmen kénnen im unmittelbaren Zufahrtsbereich zu den Solaranlagen sowie im
unmittelbaren Nahbereich des Betriebsgebaudes zugelassen werden. Es diirfen nur Beleuchtungskérper mit
geringer Hitzeentwicklung bzw. geringer Oberflachentemperatur (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen,
LED-Leuchten) verwendet werden. Die Lampen sind in der Beleuchtung zum Boden hin abstrahlend
einzurichten (VermeidungsmafRnahme V 1).

8.5. Die Solarmodule sind aufzustandern. Der Mindestabstand zwischen Gelandeoberkante und Unterkante
der Modultische wird mit 50 cm festgesetzt. Die Flachen zwischen und unter den Solarmodulen werden als
extensives Griinland genutzt bzw. sind entsprechend zu pflegen.

9. Flachen und Mallhahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

9.1. Zum Ausgleich der ermittelten Eingriffe werden folgende Einzelmanahmen innerhalb der im Plan
dargestellten Ausgleichsflachen festgesetzt:

A1 Entsiegelung und Riickbau von Betonablagerungen

Entsiegelung und Ruckbau von Betonablagerungen,
Enwicklung von externsiven Griinland, Anlage von
Holzstappeln und Feuchtbereichen

A2

10. Bauliche und technische Schutzvorkehrungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Die Anlage von Bauwerken zur Niederschlagsversickerung (Versickerungsschéchte , - mulden, -rigolen
0.8.) ist nicht zulassig.

11. Immissionsschutz

11.1 Von den Modulen darf keine andauernde Blendwirkung ausgehen.

Verkehrsteilnehmer diirfen durch die Module nicht geblendet werden. Sollte sich nach Inbetriebnahme der
Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist eine Abschirmung anzubringen. Dies kann entweder in Form
von entsprechend dimensionierten Gehdlzpflanzungen oder baulichen Malinahmen am Zaun ausgefihrt
werden. Der Zaun darf dafiir in notwendigem Mafte am Ort der BlendschutzmaRennahmen erh6ht werden.

11.2 Die von der Anlage ausgehenden Gerausche, wie tieffreqente vom Tansformator abstrahlende
Gerausche, der Larm, den Wartungsarbeiten, miissen bei nachstgelegenen Wohngebauden die in der TA
Larm genannten Anforderungen erfiillen. Insbesondere miissen die Beurteilungspegel des Anlagenlarms
nachstehend genannte Immissionswerte um jeweils 6 db (A) unterschreiten. Folgende
Immissionsschutzrichtwerte gelten fiir die Immissionsorte:

- tags ( 6:00 - 22.00 Uhr: 60 db (A) fiir MD / 55 dB (A) fiir WA und
- nachts (22.00 - 6.00 Uhr): 45 dB (A) fiir MD / 40 dB (A) fiir WA

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen den Richtwert tags um nicht mehr als 30 dB (A) und nachts
nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

Fir tieffrequente Gerausche sind die Anforderungen der DIN 45680 mafRgeblich.

Bei Beschwerden tber den Larm, den der Betrieb der Anlage verursacht, kann die Gemeinde den Nachweis
anhand von Immissionsmessungen nach TA Larm und/oder der DIN 45680 fordern. Die Ergebnisse dieser
Messung sind spatestens innerhalb von zwei Monaten nach Aufforderung durch die Gemeinde vom
Vorhabenstrager kostenfrei vorzulegen.

Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Maharbeiten, sind nur werktags tagsuber, in der Zeit von 6.00 -
22.00 Uhr zulassig.

11.3 Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulassig.

C. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI 2023 | Nr. 184)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 13. Marz 2014 (GVBI. TH S.49), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 29. Juli 2022 (GVBI. S. 321)

72/: Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Daruber hinaus gehendes gliltiges Recht bleibt in seiner jeweils aktuellen Fassung unberihrt, soweit die Festsetzungen des Bebauungsplanes nichts anderes regeln.

D. Planungsgrundlage

Verfahrensvermerk Kataster:
Es wird bescheinigt, dass die Flurstliicke mit ihren Grenzen*) und Bezeichnungen*), sowie der Gebaudebestand*) mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ...........cc.cccoiieien. Ubereinstimmen.

*) Nichtzutreffendes ist gestrichen

Schmalkalden, den L e e e e e et a e e eraeaean

Landesamt f. Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Schmalkalden

E Verfahrensvermerke

/ 1. Aufstellungs- / Einleitungsbeschluss des Bebauungsplanes gemaf 2 (1) BauGB durch die Stadtverwaltung
Brotterode-Trusetal am 20.12.2022, Beschluss-Nr.: 228/36/22

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung flr den

o3 Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 20.02.2023 bis 21.03.2023 stattgefunden.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fur
den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 23.01.2023 bis 24.02.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der von der Stadtverwaltung Brotterode-Trusetal am 27.06.2023
gebilligten Fassung vom 02.06.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
/ §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.07.2023 bis 18.08.2023 beteiligt.

55

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der von der Stadtverwaltung Brotterode-Trusetal am 27.06.2023 gebilligten
Fassung vom 02.06.2023 wurde mit der Begrundung und den Umweltbericht gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 21.08.2023 bis 22.09.2023 o6ffentlich ausgelegt.

6. Beschluss zur Abwagung durch die Stadtverwaltung Brotterode-Trusetal am ...................cc.cco...

7. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverwaltung Brotterode-Trusetal gemaf § 10 (1) BauGB

8. Der Bebauungsplan wurde am ...................... mit Aktenzeichen .................cooi von der unteren
Rechtsaufsicht des LRA Schmalkalden-Meinigen genehmigt.

9. Ausfertigung: Die Ubereinstimung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplanes mit dem
Willen des Stadtrates, sowei die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens werden bekundet.

Brotterode-Trusetal, den

A

V Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 88 Abs. 2 ThirBO)

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 88 Abs. 2 ThirBO)

1.1 Die Solarmodule sind mit einer reflexionsmindernden Beschichtung auszustatten.

1.2 Die Oberflachen der Konstruktionselemente (Rahmen und Unterkonstruktionen) sowie der Nebenanlagen
sollen reflexionsarm sein.

1.3 Alle im Plangebiet zu errichtenden Solarmodule sollen von gleicher Bauart sowie in Farbe und
Ausflihrung identisch sein. Bei einem spaterem Austausch einzelner Module kénnen Ausnahmen im
geringen Umfang zugelassen werden.

2. Einfriedungen

(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO)

2.1 Einfriedungen sind nur innerhalb der Baugrenzen der Sondergebietsflachen und nur zur Abgrenzung der
baulichen Anlagen zulassig. Es sind ausschlieflich Maschendraht- bzw. Gitterstabzdune mit einer
maximalen Héhe von 2,25 m einschlieRlich Ubersteigschutz zu verwenden. Im Bereich der Zufahrt diirfen die
Zaunanlagen bis zu 2.75 m hoch sein.

GofAmann
BUrgermeister

Siegel

10. Rechtswirksame Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes gemaft § 10 Abs. 3
BauGB im Amtsblatt Nr. .................. AM . Der Bebauungsplan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadtverwaltung
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Nr. 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Brotterode-Trusetal, den

Goldmann
BlUrgermeister

Siegel

Bebauungsplan
Sondergebiet PV-Anlage
"Vor der Wolfskuppe"

Stadtverwaltung
Brotterode-Trusetal
Rathausstralle 7

98596 Brotterode-Trusetal
Satzungsexemplar

Planzeichnung M 1: 1.000

Bauleitplanung:

B19 ARCHITEKTEN
Landschaftsarchitektin Andrea Fritz
Nurnberger Stralie 27

D-36456 Barchfeld-Immelborn

T 036961 734232
info@b19-architekten.com

VI Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparkes "Thuringer Wald". Im &stlichen Bereich des
Plangebietes liegt ein kleiner Binsensumpf von ca. 80 m2. Es handelt sich dabei um ein gesetzlich
geschutztes Biotop gemal § 30 BNatSchG. Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete bzw. -objekte sind
nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von wasserschutzrechtlichen Schutzgebieten.

2. Baugrund / Altlasten

Die Flache ist bei der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Schmalkalden-Meiningen in
der Verdachtsflachendatei THALIS unter der Kennziffer 17516 - Altablagerung "Zwélfacherswald, Richtung
Bairoda" mit einer wilden Ablagerung von ca. 7.800 m? erfasst.

Das Plangebiet liegt zum Teil auf dem Gelande einer Halde. Die Flache ist durch eine erhebliche
anthropogene Uberpragung gekennzeichnet. Die natirlichen Lagerungsverhéltnisse in Oberflachennéhe
sind vielfach gestért. Somit ist mit sehr inhomogenen Griindungsbedingungen und erheblich
eingeschrankten Tragfahigkeiten zu rechnen. Sollten Hochbauten geplant werden, ist die Untersuchung- und
Bewertung der Baugrund- und Griindungsverhaltnisse entsprechende auszulegen. Eine Reihe von im
Plangebiet kartierten Senken belegt das Subrosionsgeschehen. Somit besteht hinsichtlich Subrosion ein
verbleibendes Gefahrdungspotenzial fir den Standort.

Bauplanungstrager:
VIl Hinweise

1. Griinordnung

1. Breitunger H&H PV GmbH
Nordstral’e 14

98597 Breitungen
p.heimrich@gmx.de

Die Standorte der als zu erhaltend festgesetzten Gehdlze wurden nicht eingemessen. Abweichungen
zwischen dargestelltem und tatsachlichem Standort sind moglich.

Fir die einzelnen griindordnerischen Maflnahmen sind MaRnahmeblatter mit Festlegungen zur konkreten
Umsetzung und Pflege zu beachten. Diese liegen den Umweltbericht und Griinordnungsplan als Anlage bei.

2. Denkmalschutz

Fir den Planbereich oder die unmittelbare Umgebung sind keine denkmalschutzrechtlichen Belange
bekannt.

Bei Erdarbeiten kann jederzeit mit unbekannten Bodendenkmalern oder Bodenfunden gerechnet werden.
Archéaologische Bodenfunde und historische Siedlungsreste sind im Sinne des § 16 ThirDSchG unverziglich
der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie,
anzuzeigen.

3. StraBenschaden

Stand: 09.10.2023

Schaden, die an offentlichen StralRen oder Wegen entstehen, die wahrend der Bauzeit fur
Baustellentransporte genutzt werden, sind mit Abschluss des Bauvorhabens zu beheben.




