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0. Gesetzliche Grundlagen

1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), in der jeweils glltigen Fas-
sung.

2. Baugesetzbuch (BauGB) vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)), in der jeweils glltigen Fassung.

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), in der jeweils gultigen
Fassung.

4. Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), in der jeweils gulti-
gen Fassung.

5. Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13.03.2014 (GVBI. 2014 S. 49), in der jeweils gultigen
Fassung

6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), in der je-
weils guiltigen Fassung

7. Thuringer Wassergesetz (ThirWG) vom 18.08.2009 (GVBI. 2009 S. 648), in der jeweils gulti-
gen Fassung

8. Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) vom 30.08.2006 (GVBI. S. 421), in
der derzeit giltigen Fassung.

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der jeweils gul-
tigen Fassung.

10. Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), in der jeweils
gulltigen Fassung

11. Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), in der jeweils gulti-
gen Fassung

12. Regionalplan Stdwestthiringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thuringer
Staatsanzeiger) und 1. Anderung am 31.01.2012 (Nr. 31/2012 Thiringer Staatsanzeiger

13. Thiringer Verordnung uber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPrgV TH) vom
15.05.2014 (GVBI. 2014 S. 205)
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1. Veranlassung und Ziele

Die Stadt Brotterode-Trusetal beabsichtigt die Einbeziehung einer Aul3enbereichsflache, im Be-
reich des Gartenwegs, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Die vorhandene dstliche und
sudliche Bebauung bildet dabei den stéadtebaulichen Rahmen.

Der Stadt liegt eine Bauanfrage eines Einwohners fur den Bereich am Gartenweg vor. Hier soll ein
Eigenheim errichtet werden. Fur Brotterode-Trusetal liegt keine rechtskraftige Klarstellungssat-
zung vor, die eine eindeutige Abgrenzung des Innen- und Auf3enbereiches fir das Gebiet vorgibt.
Die geplante Wohnbauflache liegt baurechtlich im derzeitigen Auf3enbereich. Somit ist eine Ergan-
zungssatzung gemal 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 erforderlich. Fur eine Erg&nzungssatzung gemai § 34
Abs. 4 Nr. 3 ist kein Umweltbericht notwendig.

Die Erganzungssatzung wird mit der Klarstellungssatzung verbunden. Es erfolgt eine gemeinsame

Plandarstellung. Durch die Erganzungssatzung wird fur die einbezogenen Flachen der Zulassig-
keitsmafstab geméaR § 34 BauGB ermdglicht.

2. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Brotterode-Trusetal im Elmenthal. Die GréRe des

Plangebietes betragt ca. 0,091 ha. Folgende Flurstiicke liegen im Geltungsbereich der Ergan-
zungssatzung:

Gemarkung Elmenthal, Flur 12, Flurstliicke 47/2 (tw.*), 48/1, 48/2, 109/5 (tw.*) und 109/6.
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Geltungsbereich der Erganzungssatzung (Auszug Digitalisierung ALKIS)

Abbildung 1:
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3. Vorgaben ubergeordneter Planungen

3.1 Raumordnung, Regionalplanung

Die Stadt Brotterode-Trusetal ist laut Landesentwicklungsprogramm Thiringen als Grundzentrum
eingestuft. Sie dient damit als Ergédnzung der vorhandenen Ober- und Mittelzentren und nimmt
raumordnerische Aufgaben wabhr.

Gemal Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (G 2.4.2) soll sich die Flacheninanspruch-
nahme fiir Siedlungszwecke am gemeindebezogenen Bedarf orientieren und dem Prinzip ,Nach-
nutzung vor Flachenneuinanspruchnahme® folgen. Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Kon-
versionsflachen wird dabei ein besonderes Gewicht beigemessen. In der Begriindung zu G 2.4.2
wird ausgefihrt, dass es jeder Gemeinde im Rahmen ihrer Eigenentwicklung méglich sein soll, die
gewachsenen Strukturen zu erhalten und angemessen weiterzuentwickeln.

Der gemeindebezogene Bedarf resultiert im Wohnsiedlungsbereich aus der natirlichen Bevdlke-
rungsentwicklung, bzw. aus den Anspriuchen der 6rtlichen Bevolkerung an zeitgemalfie Wohnver-
haltnisse. Diese kbnnen resultieren aus Veranderungen der Haushaltsstruktur (VergréRerung der
Familie), dem Uberalterungsgrad und/bzw. dem schlechten Bauzustand der vorhandenen Gebé&u-
de. Ein Bedarf an Bauflachen kann sich daher auch aufgrund vorgenannter Kriterien, trotz riicklau-
figer Bevolkerungsentwicklung, ergeben.

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplans Sudwestthiringen (RP-SW, ThirStAnz Nr.
19/2011) liegt das Gebiet auR3erhalb von Vorranggebieten. Es ist Bestandteil des Vorbehaltsgebie-
tes Tourismus und Erholung sowie des Vorbehaltsgebietes Freiraumsicherung (vgl. Abbildung 2 —
roter Pfeil)
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Abbildung 2: Auszug Regionalplan Sudwestthiringen

3.2 Flachennutzungsplan

Fur die Stadt liegt noch kein genehmigter Flachennutzungsplan vor. Der in Bearbeitung befindli-
che, urspriinglich getrennt aufgestellte Flachennutzungsplan fir Brotterode und Trusetal, befindet
sich momentan in der Bearbeitungsphase ,Entwurf zur Auslegung“. Eine Beteiligung nach § 4 (2)
BauGB ist noch nicht erfolgt. Im derzeitigen Entwurf ist der Planbereich als ,Landwirtschaftsflache*
dargestellt (vgl. Abbildung 3).
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Abbildung 3:

Auszug FNP-Entwurf Brotterode-Trusetal / Stand Januar 2013

3.3 Bauliuckenkataster

Zurzeit sind keine Baullicken in der Ortslage verfugbar (eigentumsrechtlich), die nach § 34 BauGB
bebaubar waren.

3.4 Klarstellungssatzung

Die Klarstellungssatzung wird mit der Erganzungssatzung verbunden. Es erfolgt eine gemeinsame
Darstellung. Die Klarstellungssatzung erfolgt nur fir den Teilbereich im Umfeld der Planbereiche.
(vgl. Abbildung 4).
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4. Rahmenbedingungen

4.1 Geografische Lage und Topografie

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Elmenthales und steigt nach Westen an (vgl. Abbildung
5).

Abbildung 5: Lage des Plangebietes (Quelle: TLVERMGEO)

4.2 Naturraumliche Verhdltnisse

Der Planbereich grenzt an die vorhandene Ortslage an. Zurzeit werden die Grundstiicke als Frei-
zeitgarten genutzt. Das Plangebiet ist nach Norden, Westen und Stden mit einer Nadelholzbe-
pflanzung abgeschirmt (vgl. Abbildung 6).

Abbildung 6: Luftbild mit Geltungsbereich (Quelle: TLVERMGEO)
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4.3 Schutzgebiete

Der Bereich der Ergdnzungssatzung liegt im Naturpark Thuringer Wald. Das Plangebiet liegt au-
Berhalb von weiteren Schutzgebieten. Auch gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG
i. V. m. § 18 ThurNatG liegen nicht im Plangebiet (vgl. Abbildung 7).

Laut TLUG befindet sich nérdlich des Plangebietes ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Dabei han-
delt es sich um ,[...] Zwischen zwei Wiesen in einer Gelanderinne liegender, alter Apfel-Pflaumen-
Bestand auf Intensivgrunland. Nordwestecke mit kleiner Gebuschgruppe [...J.“ (Quelle: www.tlug-
jena/kartendienste).

Abbildung 7:  gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG i. V. m. 8 18 ThurNatG
(Quelle: THURINGER LANDESANSTALT FUR UMWELT UND GEOLOGIE)

Dieses Biotop und seine geschilderte Auspragung ist allerdings in der Ortlichkeit nicht erkennbar
(vgl. Abbildung 8 + 9).

Abbildung 8 + 9: nordlicher Bereich an der Hohle und Blick von Siidosten in die Hohle
(Fotos: PLANUNGSBURO KEHRER & HORN GBR —04.06.2018)
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4.4  Vorhandene Bebauung / Nutzung
Innerhalb des Plangebietes (Ergénzungsbereich) befinden sich zurzeit keine Gebaude (vgl. fol-
gende Abbildungen).

Abbildungen 10 + 11: Gartenweg - Blick nach Osten Feldweg an der westlichen Plangebietsgrenze
(Fotos: PLANUNGSBURO KEHRER & HORN GBR —04.06.2018)

Abbildungen 12 + 13: Gartenweg 6stliche Plangebietsgrenze sowie Bereich Bauflache
(Fotos: PLANUNGSBURO KEHRER & HORN GBR —04.06.2018)

4.5 Verkehr

Die Zufahrt zum Plangebiet ist von Stral3e der Einheit Uber den Gartenweg gegeben. Bis zum Ab-
zweig zum Haus Nr. 27 hat der Gartenweg eine, wenn auch schadhafte, Bitumendecke. Am Ab-
zweig befindet sich die Zufahrt zum Baugrundstiick (Gartentor - vgl. Abbildung 14 — gelber Pfeil).

Abbildung 13: Gartenweg - Abzweig zum Haus- Nr. 27 mit Kenn-
zeichnung Zufahrt
(Foto: PLANUNGSBURO KEHRER & HORN GBR — 04.06.2018)
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4.6 Nutzungsbeschréankungen
Nutzungsbeschrankungen sind nicht bekannt.

4.6.1 Altlastverdachtsflachen
Laut Stellungnahme des Fachdienstes Abfall und Altlasten vom 24.07.2018 sind in der Verdachts-
flachendatei THALIS keine Eintragungen vorhanden.

4.7 Immissionen, Emissionen

Schallschutz

Es sind die, der tatsachlichen Nutzung der umgebenden Bebauung zuzuordnenden schalltechni-
schen Orientierungswerte geman Beiblatt 1 der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau — einzu-
halten.

Verkehrslarm

Belastungen durch Verkehrslarm sind als sehr gering einzuschatzen, da hier nur Ziel- und Quell-
verkehr der Wohnbaugrundstiicke zu erwarten ist (ca. 4 Baugrundstiicke). Dementsprechend sind
keine Uberschreitungen der Richtwerte zu erwarten.

Lufthygiene

Eine Beeinflussung des Standortes ist durch benachbarte Heizungsanlagen ist méglich.
Einwirkungen auf das geplante Baugrundstiick kénnen sich aber durch die angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzung ergeben. Unter Umstanden kann es zu Geruchs- und Staubbeléstigung, be-
sonders in der Erntezeit, kommen.

Nordlich des Plangebiets wird ein Reiterhof mit Pferdepensionbetrieb betrieben. Die damit verbun-
denen Emissionen werden durch die untere Immissionsschutzbehérde (Stellungnahme vom
24.07.2018) jedoch nicht als erheblich eingeschétzt.

Schutz vor elektromagnetischen Feldern
Auswirkungen durch im Einflussbereich befindliche Mobilfunkanlagen sind nicht untersucht, bzw.
bekannt.

4.8 Grund und Boden

Der Ergadnzungsbereich befindet sich in Privatbesitz (Bauwerber). Laut Aussage des Landesamtes
fur Vermessung und Geoinformation vom 16.07.2018 wird das aktuelle Kataster bestatigt. Es leigt
danach zurzeit auch kein Antrag auf Flurstlickveranderungen vor. Im Plangebiet bzw.dessen un-
mittelbarer Umgebung befinden sich laut Landesamt auch keine Festpunkte der geodéatischen
Grundlagennetze Thiringens.

4.9 Denkmalschutz

Das Gebiet liegt in keinem Denkmalschutzbereich. Es befinden sich auch keine Denkmale im Gel-
tungsbereich. Im Plangebiet sind bisher keine Bodendenkmale / Bodenfunde entsprechend dem
"Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen" bekannt.

Gemal § 16 des Gesetzes sind Bodenfunde der unverziglichen Meldepflicht an das Landesamt
fur Arch&ologische Denkmalpflege unterlegen.Im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf wurden
vom Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie keine Einwande vorgebracht.

Hinweis:

Bei Erdarbeiten ist mit dem Auftreten arché&ologischer Funde (bewegliche Bodendenkmale wie
Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdfarbungen u. &.) zu rechnen.
Gemal 8§ 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz vom 14.04.2004 unterliegen Bodenfunde der unver-
11
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zuglichen Meldepflicht an das Thuringische Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie, Au-
Benstelle Steinsburgmuseum, Waldhaussiedlung 8 in 98631 Romhild.

410 Geologie, Rohstoffgeologie, Grundwasserschutz, Geotopschutz und Ingenieurgeo-
logie / Baugrundbewertung

Aus Sicht der TLUG wurden im Rahmen der Beteiligung von 2014/2018 keine Bedenken hinsicht-

lich Geologie, Rohstoffgeologie, Grundwasserschutz, Baugrundbewertung, Geotopschutz geéu-
RBert.

Thuringer Landesbergamt

Im Rahmen der Beteiligung von 2014/2018 wurde festgestellt, dass keine bergbaulichen Belange
bertihrt werden. Es sind dort Gewinnungs- und Aufsuchungsberechtigungen weder beantragt noch
erteilt worden.

Es liegen auch keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden, Restlécher und un-
terirdische Hohlraume i. S. des Thuringer Altbergbau- und Unterirdische Hohlrdume-Gesetzes vor.

5. Planinhalt

5.1 Stadtebauliches Grundkonzept
Das stadtebauliche Grundkonzept geht von folgenden Zielstellungen aus:

Das Plangebiet soll dem Innenbereich nach § 34 BauGB zugeordnet werden. Dabei soll eine Be-
bauung mit einem Eigenheim ermdglicht werden. Zum Ortsrand erfolgt als Ubergang zur freien
Landschaft eine Festsetzung eines Bereiches zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Die-
ser Bereich dient auch als Ausgleichsmafinahme (vgl. Abbildung 14).

Eine Vorgabe zur Abgrenzung der ,Uberbaubaren Grundstlicksflache® (Baugrenze) erfolgt nicht.
Ausgenommen von einer méglichen Bebauung ist nur die Flache fir die Ausgleichspflanzungen.

Jouui3 1P eyens

Abbildung 14: Konzept der
Erganzungssatzung (Quelle:
PLANUNGSBURO KEHRER &
HoRrN GBR)
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5.2  Artund MaR der baulichen Nutzung
- die GRZ wird auf 0,4 festgesetzt

- offene Bauweise (0)

- nur Einzelh&duser zulassig

5.3 ErschlieBung

Verkehr

Die vorhandene ErschlieRung, ausgehend vom Gartenweg, bleibt bestehen (vgl. Abbildung 15 —
blauer Pfeil). Die Zufahrt kann direkt erfolgen.
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5.4  Technische Infrastruktur

Elektroversorgung

Im Bereich der Erganzungssatzung befinden sich keine Elektroenergieversorgungsanlagen und
keine Gasversorgungsanlagen der TEN Thuringer Energienetze GmbH. Die Niederspannungsfrei-
leitung zum Haus Nr. 27 liegt 6stlich des Plangebietes.

Laut Thiringer Netkom (2014/2018) bestehen ebenfalls keine Einwande. Es sind im Plangebiet
keine Informationskabel der Thiringer Energie AG noch der Thiringer Netkom vorhanden.

Gasversorgung

Die Werraenergie GmbH verweist im Rahmen der Beteiligung von 2014 auf folgenden Sachver-
halt: ,[...] Unter Kenntnisnahme der im Naherungsbereich des Plangebietes befindlichen HD-
Gasleitung 150 StPN16 bestehen zur Ergdnzungssatzung keine Einwande und Bedenken [...]"
Die Trasse liegt auRerhalb des Geltungsbereiches im unmittelbar angrenzenden westlichen Wirt-
schaftsweg.

Laut GDMcom aus dem Jahr 2014/2018 sind keine vorhandenen Anlagen und keine laufenden
Planungen der ONTRAS und der VGS bertihrt.

Solarenergie
Die Mdglichkeit der Nutzung der Solarenergie als Photovoltaikanlage zur Erzeugung von Energie
oder als Solaranlage zur Warmwasserbereitung ist anzustreben.

Warmeversorgung

Eine Warmeversorgung erfolgt ausschliel3lich dezentral. Durch den Einsatz umweltfreundlicher
Heizsysteme ist der Schadstoffausstof3 zu minimieren.
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Trinkwasser / Brauchwasser

Das Plangebiet soll aus dem vorhandenen Trinkwassernetz erschlossen werden.

Der ausgewiesene Bereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung lasst sich laut Aussage der
GEWAS vom 24.08.2018 uber den vorhandenen Altbestand Trinkwasser und Abwasser erschlie-
Ben. Hier muss ein Anschluss an die Trinkwasserleitung DN 80 — Gussrohr. Hier muss eine An-
bindung im Bereich des Flurstiicks 56/4 erfolgen.

Hinweis der GEWAS:

.[...] Sollte im Bereich der Ergdnzungssatzung im Gartenweg StralBenausbau geplant sein, ware
aus unserer Sicht dieser vorhandene Bestand zu rekonstruieren. Die anliegenden Flurstiicke sind
Uber die vorhandene bzw. Uber die zu rekonstruierende Trinkwasserleitung versorgbar.

Mischwasser

Das Plangebiet soll an das vorhandene Mischwassersystem angebunden werden.

Abwasserseitig endet laut Aussage der GEWAS vom 24.08.2018 derzeit die 6ffentliche Kanalisati-
on etwa im Bereich des Wohnhauses Gartenweg 21 (siehe Abbildung 16).

Um den gesamten Einzugsbereich der Klarstellungssatzung entsprechend entsorgen zu kénnen,
muss diese Mischwasserkanalisation in jedem Fall bis zum Flurstiick 56/2 verlangert werden.

Fur die Einzelstandorte der geplanten Bauvorhaben sind derzeit noch hausliche Kleinklaranlagen
(mechanische Vorklarung) erforderlich. Flr eventuell geplante Einzelbauvorhaben im Rahmen des
Bereiches der Klarstellungssatzung sind entsprechend detaillierte Stellungnahmen erforderlich
(Stellungnahme der GEWAS vom 24.08.2018).

MW \ L, J

Standort Restabfallbehalter]

e | | [ Abbildung 16: Anschlusspunkte Trinkwas-
- - serleitung u. Mischwasserkanal
5 (Quelle: GEWAS)

Abfallentsorgung

Das Baugrundstiick ist mit ausreichend Behéltervolumen an die offentliche Abfallentsorgung des
Landkreises Schmalkalden-Meiningen, entsprechend der jeweils geltenden Satzung, anzuschlie-
Ren. Gemal der Stellungnahme des Fachdienstes Abfall und Altlasten vom 24.07.2018 ist am
Abzweig zum Haus Nr. 27 ein Standort flr Restabfallbehélter festzulegen. Im Plan ist hierfir eine
Kennzeichnung erfolgt.

55 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Es sind keine Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erforderlich.
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5.6 Festsetzungen zur Grinordnung

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Als Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft sind auf Teilflachen des Flurstiicks 48/1, der
Flur 12 der Gemarkung Elmenthal durch den Eingriffsverursacher 8 Stiick hochstammige, stand-
ortgerechte, einheimische Obst-, bzw. Laubbdume anzupflanzen (vgl. Abbildung 17).

Beziiglich der Pflanzqualitat qilt:

Laubbaume - Stammumfang 10-12 cm mit Pflanzverankerung (Pfahldreibock)

Obstbaume - alte, regional verbreitete Sorten, Stammumfang 10-12 cm mit Pflanzverankerung
(Pfahldreibock).

Die PflanzmalRnahmen sind in der auf den Beginn der BaumalRnahme folgenden Pflanzperiode
umzusetzen.

Ausgleichsflache

09 LY

Abbildung 17:  Bereich fur Ausgleichsmalf3-
nahmen (hellgriin)
(Quelle: PLANUNGSBURO KEHRER & HORN GBR)

Hinweise

Die im Planungsraum zu erwartende Flachenversiegelung soll auf ein Minimum reduziert und
Stellflachen und Fahrwege sollten in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt werden.

Der im Planungsraum vorhandene Mutterboden ist vor dem Beginn von BaumafRnahmen abzu-
schieben, getrennt zu lagern und mdoglichst schnell in die verbleibenden Vegetationsflachen wie-
der einzubauen.

Fir eine Ergdnzungssatzung gemal § 34 (4) Nr. 3., ist kein Umweltbericht erforderlich.

5.7 Landwirtschaftsbelange
Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung liegt éstlich eines Feldblocks der Landwirtschaft:

Feldblock GL 52281D09 - Griunland - (vgl. Abbildung 18 - gelber Pfeil).

Die gegenwartige Nutzung der vorhandenen Wege und der umliegenden Landwirtschaftsflachen
wird in ihrer Benutzung, bzw. Bewirtschaftung (nach Art, Umfang und Intensitat) durch die Planung
nicht eingeschrénkt. Zufahrten, bzw. Zugénge zu den Landwirtschaftsflachen werden von der Pla-
nung nicht berihrt.
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Das Plangebiet liegt, nach Aussage aus dem Jahr 2014, nicht im Bereich von Verfahren nach
Flurbereinigungsgesetz, bzw. Landwirtschaftsanpassungsgesetz in der Zustandigkeit des ALF
Meiningen.

£L522810100

Abbildung 18: angrenzende Feldblocke der Landwirtschaft (gelbe Pfeile) (Quelle: ,GEOPROXY" THURINGEN)

- Ende des Begriindungstextes -
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